Co powinienes wiedziec przed zlozeniem
wniosku o kredyt hipoteczny?
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Zainteresowanie kredytami hipotecznymi jest rekordowo wysokie. Na spadek cen
nieruchomosci sie nie zanosi, dlatego kredyt staje sie czesto najlepszym, a nierzadko
jedynym rozwigzaniem dla oséb pragngcych spetni¢ marzenie o wtasnym mieszkaniu lub
domu. Co prawda o kredytach hipotecznych napisano juz naprawde duzo, jednak sg pewne
kwestie, o ktérych wcigz sie zapomina. Dlatego warto poswieci¢ chwile i zorientowac sie,
jakie kroki nalezy podja¢, aby zwiekszy¢ swoje szanse na uzyskanie kredytu oraz jak
przygotowac sie do tego procesu.

Oszacuj i popraw swoja zdolnosc¢ kredytowa

Kredyty hipoteczne naleza do najpopularniejszych produktédw na rynku finansowym. Popyt na
nie wynika gtéwnie z korzystniejszego oprocentowania, dtuzszego okresu sptaty (moze on
wynosic od kilku miesiecy do kilkudziesieciu lat:
https://www.creditspace.pl/okres-kredytowania/) lub innych atrakcyjnych warunkéw, ktére
umozliwiajg tatwiejsze i bardziej przystepne finansowanie zakupu nieruchomosci. Jak sie
okazuje, nie kazdej osobie wnioskujacej o kredyt hipoteczny udaje sie go otrzymac. Powody
odmowy udzielenia Srodkéw mogg by¢ rézne, jednak do najczestszych nalezy brak zdolnosci
kredytowej. Zdolnos¢ kredytowa nalezy rozumiec jako mozliwos¢ sptaty zaciggnietego
zadtuzenia, tj. rat kapitatowo-odsetkowych. W trakcie badania zdolnosci kredytowej pod
uwage brane sa miedzy innymi: wysokos$¢ i stabilnos¢ dochoddw, wykonywany zawdd, koszty
utrzymania gospodarstwa domowego oraz inne kredyty i zobowigzania (np. alimenty). Im
lepsza zdolnos¢, tym wzrastajg szanse na otrzymanie kredytu na wyzsza kwote. Dlatego
warto zadbac¢ o poprawe swojej sytuacji finansowej, przede wszystkim sptacajac swoje
dotychczasowe zobowigzania (szczegdlnie te, na ktére widnieje zalegtos¢ w BIK-u). Jesli takiej
zdolnosci nadal brakuje, przed ztozeniem w banku wniosku o kredyt dobrym rozwigzaniem
moze by¢ takze rezygnacja z kart kredytowych i linii debetowych.

Zapewnij sobie odpowiedni wkiad wtasny

Niezwykle istotng kwestiag w kontekscie kredytéw hipotecznych jest wktad wtasny. Jesli
szukasz kredytu na zakup mieszkania, budowe domu, czy tez wykohczenie/przeprowadzenie
remontu, to z pewnoscig wiesz, ze banki wymagaja zgromadzenia wktadu wtasnego w
wysokosci co najmniej 10% wartosci finansowanej inwestycji. Na pewno o wkfadzie wtasnym
warto pomysle¢ odpowiednio wczesniej. Ztym pomystem bedzie odktadanie tego na ostatnia


https://www.creditspace.pl/okres-kredytowania/

chwile, poniewaz zaden bank nie udzieli nam standardowego kredytu hipotecznego na 100%
wartosci nieruchomosci. Warto w tym miejscu podkresli¢, ze wktadem wtasnym moze by¢ nie
tylko gotédwka, ale tez np. darowizna

Zastanow sie, jaki wybrac okres sptaty, uwzgledniajac
zdolnos¢ kredytowa

Decydujac sie na kredyt hipoteczny, musisz pamietaé, ze na jego koszt sktada sie wiele
czynnikoéw. Jest to miedzy innymi oprocentowanie, prowizja czy optaty dodatkowe
uwarunkowane od konkretnego banku. W zwigzku z tym niezwykle waznym aspektem jest
wyboér odpowiedniego okresu sptaty, ktéry powinien uwzglednia¢ Twoje indywidualne
preferencje i mozliwosci finansowe. W przypadku kredytéw hipotecznych minimalny okres
kredytowania wynosi zazwyczaj 48 miesiecy, natomiast maksymalny - 35 lat. Jednym z
dwdch standardowych sposobdw sptaty kredytu sg raty annuitetowe, czyli prosciej - raty
rowne (szerzej opisano to zagadnienie w oddzielnym artykule:
https://www.creditspace.pl/raty-annuitetowe/). Natomiast drugim sg raty malejgce, ktére na
poczatku sg dos¢ wysokie, ale potem systematycznie malejg z miesigca na miesigc. Przy
wyborze rodzaju rat warto skonsultowac sie z doswiadczonym ekspertem kredytowym, ktéry
doradzi nam odpowiednig strategie sptaty i pomoze dopasowac warunki kredytu do naszych
potrzeb. Specjalista podpowie nam tez, w jakiej sytuacji optacalnym rozwigzaniem moze
okazac sie nadptacanie kredytu hipotecznego. Ekspert chetnie odpowie réwniez na wszelkie
pytania dotyczgce warunkow kredytu.
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