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Burmistrz Miasta i Gminy Radkow
oglasza I przetarg ustny nieograniczony
na oddanie w uzytkowanie wieczyste gminnej nieruchomosci gruntowej

I. Przedmiot przetargu i cena wywolawcza.

Przedmiotem przetargu jest gminna nieruchomosé gruntowa, oznaczona geodezyjnie jako dziatka nr
778/1 AM-31 o powierzchni ewidencyjnej 0,2450 ha, polozona w Radkowie. Zgodnie z danymi
z ewidencji gruntéw i budynkéw dziatka sklasyfikowana jest jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
(Bz).

Dla w/w nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Ktodzku V Wydziale Ksiag Wieczystych urzadzona
jest ksiega wieczysta nr SW2K/00026218/5. Nieruchomos¢ wolna jest od obciazen i zadluzen, nie jest
przedmiotem zobowiazan, a takze nie toczy sie zadne postepowanie administracyjne lub sadowe,
ktorych bytaby przedmiotem. Przedmiotowa ksiega wieczysta objete sa rdéwniez inne gminne dziatki,
ktore nie stanowia przedmiotu zbycia.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Radkéw
nieruchomos¢ znajduje sie w granicach obszaru przeznaczonego na cele ustug turystyki - obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem UT. Ponadto teren dziatki potozony jest w strefie K ochrony
krajobrazu kulturowego oraz w granicy otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych. Z trescia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapoznac sie mozna szczegétowo w Referacie
Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami tut. Urzedu (I pietro, pok. nr 8).

Dziatka posiada regularny ksztatt zblizony do prostokata, potozona jest w terenie ptaskim,
zagospodarowana jako uzytek zielony. Na dzialce rosna nieliczne drzewa. Dziatka znajduje sie na
obrzezach miasta w sasiedztwie kompleksu sportowego oraz obiektu turystycznego , Stotowogoérski
Camping". Dojazd do dziatki mozliwy jest z drogi gminne;.

Nieruchomos$¢ przeznacza sie do oddania w uzytkowanie wieczyste na lat 99, celem
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wedtug, ktérego jest to teren przeznaczony pod ustugi turystyki. W ramach
zagospodarowania terenu winna zosta¢ dokonana zabudowa zwigzana z ustugami turystyki o
charakterze hotelarsko-gastronomicznym. W wybudowany budynku nalezy $wiadczy¢ ustugi
hotelarskie i gastronomiczne dla turystéw. W ramach zagospodarowania budynku dopuszcza sie
czesciowe wykorzystanie pod lokal mieszkalny dla witascicieli lub zarzadcéw. Projekt zabudowy
nieruchomosci nalezy wykonac¢ staraniem i na koszt uzytkownika wieczystego z uwzglednieniem
wytycznych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przepiséw prawa budowlanego.
Rozpoczecie budowy winno nastapi¢ w okresie 18 miesiecy od dnia podpisania umowy
notarialnej dotyczacej oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste. Zakonczenie budowy i
oddanie obiektu do uzytku winno nastapi¢ w terminie do dnia 31 grudnia 2024r.

Gmina Radkoéw, zastrzega sobie prawo do przedtuzenia w/o terminéw przewidzianych na rozpoczecie
i zakonczenie budowy jedynie w przypadkach uzasadnionych na pisemny i uzasadniony wniosek
uzytkownika wieczystego.

Wszelkie prace uzytkownik wieczysty wykona wlasnym staraniem i kosztem. Uzytkownik wieczysty
zobowiazany bedzie takze do poniesienia wszelkich naleznosci i optat zwigzanych z przygotowaniem
nieruchomosci do inwestycji oraz z jej zabudowa. Gmina Radkow zastrzega, iz nie bedzie ponosié
odpowiedzialnosci za poniesione przez uzytkownika wieczystego wydatki, zwiazane z
przygotowaniem nieruchomosci do zagospodarowania, w przypadku wystapienia okolicznosci



uniemozliwiajacych jej zagospodarowanie na wyzej wskazany cel.

Jezeli w czasie trwania uzytkowania wieczystego nastapi zniszczenie lub rozbiérka wzniesionego na
gruncie budynku, jego odbudowa powinna nastapi¢ w terminie 2 lat od dnia wystapienia zdarzenia
powodujacego zniszczenie lub rozbidrke.

Wszelkie zobowiazania wynikajace z umowy oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste, w tym
zwlaszcza dotyczace sposobu i terminu zagospodarowania nieruchomosci, przechodza na nastepcéw
prawnych uzytkownika wieczystego.

Burmistrz Miasta i Gminy Radkow moze zadac rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego przed
uplywem ustalonego okresu stosownie do art. 240 Kodeksu cywilnego, jezeli uzytkownik wieczysty
korzysta z tej nieruchomosci w sposob sprzeczny z ustalonym w umowie przeznaczeniem, a w
szczegolnosci jezeli nie zabudowatl jej w ustalonym terminie. Z tego tytutu podda sie egzekucji w
trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego i dobrowolnie stawi sie w wyznaczonym
przez Gmine Radkéw miejscu i terminie w celu podpisania umowy rozwigzujacej prawo uzytkowania
wieczystego dziatki nr 979/3 AM 38 obreb Radkdéw 1.

Konsekwencja niedotrzymania terminéw zagospodarowania nieruchomosci oddanej w uzytkowanie
wieczyste zgodnie z art. 63 pkt 2 w/c ustawy o gospodarce nieruchomosciami moze by¢ takze
ustalenie przez Burmistrza Miasta i Gminy Radkow dodatkowych optat rocznych obciazajacych
uzytkownika wieczystego.

W razie wygasniecia uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego w umowie,
uzytkownikowi wieczystemu przystuguje wynagrodzenie za wzniesione przez niego budynki i inne
urzadzenia. Wynagrodzenie powinno by¢ rowne wartosci tych budynkéw i urzadzen na dzien
wygasniecia uzytkowania wieczystego.

W zwiazku z okolicznoscia, iz na nieruchomosci znajduje sie gminna infrastruktura wodociaggowa
oraz kanalizacyjna, w umowie notarialnej dotyczacej oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste,
ustanowiona zostanie nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ na rzecz Gminy Radkow oraz
kolejnych wtascicieli w/w infrastruktury technicznej, polegajaca na prawie do zachowania w
dotychczasowym miejscu powyzszych instalacji oraz na prawie do wejscia na dziatke nr 979/3 AM 38
obreb Radkéw 1, w celu jej naprawy, konserwacji

i wymiany przez osoby dzialajace w imieniu Gminy Radkéw oraz kolejnych wtascicieli w/w instalacji.
Zmiana potozenia badZ usuniecie w/w infrastruktury technicznej, mozliwa bedzie wytacznie za zgoda
Gminy Radkéw lub kolejnych jej whascicieli.

Cena wywolawcza zbywanej nieruchomosci okreslona zostala na kwote 126 000,00 zl netto
(stownie: sto dwadziescia szes¢ tysiecy zlotych)

Wysokos¢ stawek procentowych optlat z tytulu uzytkowania wieczystego ksztaltuje sie
nastepujaco:

- stawka procentowa pierwszej optaty wynosi 25% ceny nieruchomosci gruntowej uzyskanej w
przetargu,

- stawka procentowa optaty rocznej wynosi 2% tej ceny.

Pierwsza oplata i optaty roczne podlegaja opodatkowaniu naleznym podatkiem VAT, ktérego stawka
na dzien ogtoszenia przetargu wynosi 23%.

Pierwsza optata za oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste podlega zaptacie jednorazowo,
nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

Optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego wnosi sie przez caly okres uzytkowania wieczystego
w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, z gory za dany rok. Optaty rocznej nie pobiera sie za rok,
w ktérym zostato ustanowione prawo uzytkowania wieczystego. Wtasciwy organ na wniosek
uzytkownika wieczystego ztozony nie pdzniej niz 14 dni przed uptywem terminu ptatnosci, moze
ustali¢ inny termin zaptaty, nie przekraczajacy roku kalendarzowego.



Zgodnie z art. 77 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami wysokos¢, optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej podlega aktualizacji nie czesciej
niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Aktualizacji optaty rocznej
dokonuje sie z urzedu lub na wniosek uzytkownika wieczystego nieruchomosci gruntowej, na
podstawie wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.
Zaktualizowana optate roczna ustala sie, przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowe;j.

I1. Termin i miejsce przetargu.
Przetarg odbedzie sie dnia 14 grudnia 2021r. o godzinie 10:00 w sali konferencyjnej Urzedu
Miasta i Gminy w Radkowie - przyziemie ratusza, Radkéw, Rynek 1 (wejscie od strony fontanny).

ITII. Warunki przystapienia do przetargu i postepowania przed komisja przetargowa.
Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w sposéb okreslony w rozdziale IV.
Przed otwarciem przetargu jego uczestnik zobowiazany jest przedlozy¢ na wezwanie komisji
przetargowej:

1. w przypadku 0so6b fizycznych: dowod wniesienia wadium, dowdd tozsamosci, a osoby fizyczne
pozostajace w ustawowym ustroju wspodlnosci majatkowej poswiadczona notarialnie zgode
wspoéilmatzonka na przystapienie do przetargu, jezeli w przetargu uczestniczy jeden ze
wspotmalzonkow lub oswiadczenie, ze nieruchomos¢ bedzie nabywana z majatku odrebnego zgodnie
z art. 33 ust 10 ustawy z dnia 25 lutego 1964r. Kodeks rodzinny i opiekunczy oraz, ze majatek taki
posiada, lub tez zlozenia oswiadczenia, Zze pomiedzy nim a malzonkiem istnieje rozdzielnosc
majatkowa. Ponadto uczestnik przetargu zobowiazany jest do ztozenia pisemnego oswiadczenia, ze
zapoznatl sie z przedmiotem przetargu jego stanem technicznym, prawnym oraz ze powyzsze
przyjmuje bez zastrzezen.

2. w przypadku oséb prawnych: dowdd wniesienia wadium, aktualny wypis z wtasciwego dla danego
podmiotu rejestru, uchwate

odpowiedniego organu osoby prawnej zezwalajacej na nabycie nieruchomosci, numer REGON, oraz
pelnomocnictwo do reprezentowania osoby prawnej w przetargu. Ponadto uczestnik przetargu
zobowiazany jest do zlozenia pisemnego oswiadczenia, ze zapoznat sie

z przedmiotem przetargu jego stanem technicznym, prawnym oraz ze powyzsze przyjmuje bez
zastrzezen.

IV. Wadium.

1) Wadium z tytutu przystapienia do przetargu wynosi 25 200,00 zt i powinno by¢ wniesione w
pieniadzu do kasy tut. Urzedu lub na jego konto nr 09 1240 3464 1111 0010 2660 7172 w terminie
umozliwiajacym zaksiegowanie wptaty na koncie Urzedu do dnia 9 grudnia 2021 r.

2) Wplaty nalezy dokona¢ tytutem: Wadium - dz. nr 778/1 Radkow, ... w tytule wplaty nalezy
wpisa¢ rowniez imiona i nazwiska wszystkich oso6b zamierzajacych przystapi¢ do
przetargu”. np. ,Wadium - dz. nr 979/3 Radkow, Jan Kowalski i Anna Nowak”.

3) Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygra, zaliczone zostanie na poczet
ceny sprzedazy nieruchomosci, a w przypadku uchylenia sie przez ta osobe od zawarcia umowy
notarialnej w miejscu i terminie wskazanym przez organizatora przetargu, wadium przepada na
rzecz organizatora przetargu. Osobom, ktore nie wygraly przetargu wadium zostanie zwrdcone w
terminie 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

4) Osoby, ktorym przystuguje prawo do rekompensaty z tytulu pozostawienia nieruchomosci poza
obecnymi granicami Rzeczpospolitej Polskiej lub jego opuszczenia w zwiazku z wojna rozpoczeta w
1939r., zwalnia sie z obowigzku wniesienia wadium w wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu
terminie, jezeli w wyznaczonym wyzej terminie ztoza kserokopie zaswiadczenia lub decyzji
potwierdzajacej prawo do zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi
granicami panstwa polskiego oraz ztoza pisemne zobowiazanie do uiszczenia kwoty rownej
wysokosci zaliczki ustalonej w razie uchylenia sie od zawarcia umowy. Oryginaty w/w zaswiadczenia



lub decyzji nalezy przedtozy¢ komisji przeprowadzajacej przetarg w dniu przetargu.

V. Prawo pierwokupu nieruchomosci.
W stosunku do zbywanego grunt nie przystuguje prawo pierwokupu.

VI. Informacje dodatkowe.

1. Uczestnicy przetargu biora w nim udziat osobiscie lub przez peltnomocnikéw dziatajacych na
podstawie poswiadczonego notarialnie pelnomocnictwa, ktére zobowiazani sa przedtozy¢ do wgladu
komisji przetargowej w dniu przetargu.

2. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sklad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci
komisji przetargowe;.

3. Przetarg uznany zostanie za wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli
przynajmniej jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej. O
wysokosci minimalnego postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z zastrzezeniem, ze postapienie
nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesiatek
ztotych.

4. Zwyciezca przetargu zobowiazany bedzie do pokrycia catosci kosztéw notarialnych i sadowych
zwiazanych z nabyciem nieruchomosci.

5. Jezeli osoba, ktéra wystapi o nabycie nieruchomosci jest cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z
dnia 24.03.1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw, zobowigzana jest przedtozy¢ w
dniu przetargu komisji przetargowej zezwolenie, o ktérym mowa w art. 1 ust 1 w/w ustawy lub
promese uzyskania takiego zezwolenia, chyba ze ustawa stanowi inaczej.

6. Zwyciezca przetargu zostanie powiadomiony o dacie i miejscu zawarcia umowy notarialnej
odrebnym pismem w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Cena osiagnieta w przetargu
bedzie stanowita naleznos¢ za nabycie nieruchomosci i powinna byé wptacona na konto podane w
w/w pismie w taki sposéb by umozliwi¢ zaksiegowanie srodkéw pienieznych na koncie Urzedu przed
zawarciem umowy notarialne;j.

7. Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu wnies¢ skarge na
czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu. W przypadku wniesienia skargi czynnosci
zwiazane ze zbyciem nieruchomosci zostang wstrzymane, do czasu rozpatrzenia skargi. Organ
wykonawczy gminy ma obowiazek rozpatrzy¢ skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania.

8. Burmistrz Miasta i Gminy Radkéw moze odwolaé¢ ogloszony przetarg jedynie z uzasadnionej
przyczyny, informujac o tym w formie wtasciwej dla ogtoszenia przetargu, podajac przyczyne
odwotania przetargu. Informacje o odwotaniu przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci
niezwlocznie.

9. Nieruchomosci zbywa sie na podstawie danych ewidencyjnych. Geodezyjne wskazanie granic
nieruchomosci moze sie odby¢ jedynie na koszt zainteresowanego lub nabywcy nieruchomosci.
Gmina nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne réznice pomiedzy danymi ewidencyjnymi, a
ustaleniami dokonanymi w oparciu o wykonane prace geodezyjne.

10. Do tutejszego Urzedu nie wplynely zadne wnioski oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo w
nabyciu w/w nieruchomosci, na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami.

11. Przetarg zostanie przeprowadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w
sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

12. Z przedmiotem przetargu mozna zapozna¢ sie do dnia 9 grudnia 2021r. po uprzednim
uzgodnieniu daty i godziny spotkania z osoba prowadzaca sprawe - w Referacie Geodezji i
Gospodarki Nieruchomosciami (I pietro, pokoj nr 9) lub pod numerem tel. 74 873 50 37. W w/w
referacie uzyska¢ mozna wglad do mapy ewidencyjnej zbywanej nieruchomosci oraz miejscowego



planu zagospodarowania przestrzennego.

Burmistrz
/-/ Jan Bednarczyk



